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Riksbyggens Bostadsrattsforening

Ladusvalan i Lund



Att bo i bostadsratt

En bostadsrdttsforening dr en ekonomisk forening, som i princip har som enda syfte
eller andamd/ att upplata ldgenheter med bostadsrdtt till sina (bostadsrdttsfsreningens)
medlemmar. Bostadsratt innebdr att medlemmarna i en bostadsrattsforening
gemensamt dger och férvaltar hus och mark som hér till omrdadet. Ratten innebdr att
ldgenheterna upplats till bostadsrdttshavarna mot ersdttning pd obegrdnsad tid.
Bostadsrdttshavaren fdar sdlja (6verldta) sin ldgenhet.

Stadgarna kan sdgas vara en del av foreningens rdttesnéren. I Bostadsrattslagen finns
det krav pa att bostadsrdttsféreningar ska ha stadgar. Vissa formella fragor om hur en
bostadsrdtt (bl.a. ldgenheten) ska skdtas, styrelsens befogenheter och skyldigheter,
foreningsstdmma, hur medlemmarna kan utéva inflytande, regleras i stadgarna. Som
medlem i en bostadsrdttsfarening accepterar jag foreningens stadgar och atar mig att
folja dem.

Som bostadsrdttshavare har man vardplikt av bostaden och ska pd egen bekostnad
ansvara fér den inre miljon i din ldgenhet, som exempelvis mdlning och tapetsering.
Tillsammans med dina grannar och de som valts till styrelsen bestammer ni sjdlva hur
mycket eller lite ni vill vara med och bestdmma Gver ert gemensamma boende, service-
och fritidsverksamhet. Som medlem i en bostadsrdttsforening har du en rad rdattigheter
och kan vara med och paverka, men det stiills dven en rad krav pd dig som
bostadsrdttshavare. Skyldigheterna finns beskrivna i Bostadsrdttslagen, men kan dven
beskrivas i era gemensamma stadgar for foreningen. En bostadsrattshavare bekostar
sjdlv sin hemforsdkring och man bor komplettera med ett s.k. bostadsrdttstilldgg.
Bostadsrdttstilliget omfattar det utdkade underhdllsansvaret i sin ldgenhet, som
bostadsrdttshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Mycket av det som en medlem i féreningen tycker dr viktigt, exempelvis hur
forvaltningen fungerar, hur den yttre miljon ser ut, vilka trdd och buskar vi har runt
husen, regleras varken i lagar eller stadgar. SGdana fragor beslutar medlemmarna om
helt sjdlva, bl.a. genom den fértroendevalda styrelsen. Behoven vixlar ju mellan olika
foreningar och fran tid till annan.

Mellan stdmmorna har styrelsen ansvaret for foreningen. Att ta aktiv del i foreningens
arbete eller dess styrelse dr ett gemensamt ansvar fér dem som bor i bostadsrdtt. Pa
sd sdtt kan det unika med att bo i bostadsrdtt utvecklas och férbdttras. En av
svdrigheterna, men ocksa en stor utmaning, dr att ta pd sig en annan roll d@n den privata.
Att ibland bortse frdn de egha och dagsaktuella pldnboksfrdgorna och flytta blicken
kanske tio eller tjugo ar framat i tiden. De beslut som jag idag som styrelseledamot dr
med och fattar far ibland aterverkningar langt fram i tiden. Nagon annan kommer att
skérda frukterna av de dtgdrder som styrelsen idag dr med och fattar beslut om.

Bor du i bostadsrdtt har du med andra ord stora méjligheter att paverka och dven att
medverka i styrelsearbetet.



DAGORDNING VID

ORDINARIE ARSSTAMMA

a) Stammans 6ppnande.

b) Faststéllande av réstlangd.

c) Val av stammoordférande.

d) Val av stammosekreterare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f) Val av rostraknare.

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlaggande av revisarernas beréttelse.

i) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

[) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m)Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer.

o) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till fore-
ningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

t) Stammans avslutande



Verksamhetsberdttelse for Riksbyggens Brf Ladusvalan i Lund ar
2008

Under 2008 har fokus legat pa att férbdttra féreningens ekonomi och
omférhandla féreningens lan.

For att Ladusvalan ska fa en tryggad ekonomisk framtid, ingick vi under varen
1998 ett sk rekonstruktionsavtal med var tidigare kreditgivare Venantius.
Uppgdrelsen da innebar bl a att de efterskdnkte cirka 11 miljoner av var
laneskuld, samt att vara bottenlan var ldsta pa tio ar till en rdnta av 6,1%.

Eftersom féreningensldn var ldst till och med april 2008, sd hade vi i barjan av
dret en ldnegrupp som gjorde en upphandling gdllande féreningens lan
(presenterades pd en extra stdmma i mars 2008). Ldnegruppen gav férslaget att
vi skulle vdlja Nordea som kreditgivare, att vi skulle gora sk rdnteswapar samt
att vi skulle 6ka amorteringarna till 500.000 kr per ar. Efter stdmman sa har vi
gjort en rdnteswap pa 20 miljoner i 7 ar till en rdnta pa 4.69%. Eftersom
skattemyndigheterna ville reda ut vilka skatteregler som gdller vid rdnteswapar,
sa var det den enda som tecknades dad.

From 15 december 2008 har vi en rérlig rdanta pa 3.29% pa vara resterande 60
miljoner i rérligt lan. Fére sdnkningen av lanerdntan rdknade vi med 5.1% férsta
kvartalet, 5% under andra kvartalet och 4.75% resten av 2009. Detta gor att vi
nu har ett dnnu battre utgdngsldge for 2009. Vi har fatt besked frén Nordea att
vi far lov att géra swapldn igen i bérjan av ndsta ar.

Féreningen har totalt haft 20 ldgenhetssverlételser under dret. (Ar 2007 var
det 11 st.) Genomsnittspriset har varit 472 750 kr (384 000 kr).
Omsdttningen pd ldgenheter har varit stor de senaste dren, dels pa grund av
att priserna har stigit kraftigt och dels for att det har byggts nya bostdader i
vart ndromrade.

Under dret har det kommit ut tva medlemsblad samt ett antal brev med
information fran styrelsen samt information om vad som hédnder och sker i
féreningen. Pa var hemsida finns aktuell information om var férening. Titta
gdrna pa www.ladusvalan.se.

Torsdagen den 24 april hade foreningen en Utbildningskvdll -
"Vad innebdr det att bo i en bostadsratt”, for ca 10 personer.



Den 27 februari 2008 hade vi en grannsamverkanstrdaff med polisen, for cirka
30 personer. Polisen gick igenom hur vi kan komma igdhg med grannsamverkan i
var bostadsrdttsforening. Detta dr ett steg for att éka tryggheten och
samverkan mellan grannarna i féreningen. Det dr viktigt att sa manga

som majligt engagerar sig i detta for att det ska fungera. Tyvdrr har vi inte
kommit igdhg med grannsamverkan dnnu eftersom intresset hittills varit daligt.

Den 25 november hade vi ett informationsméte angaende féreningens ekonomi.

2004 tog miljogruppen i foéreningen tillsammans med Landskapsgruppen Oresund
AB i Lund fram en grénplan fér omradet. Syftet med gronplanen dr att
bestdmma statusen pd miljon med tyngdpunkt pa planteringarna i omrddet, hur
anldggningen fungerar samt om vi har tillrdckligt med skétsel och underhall.
Andra etappen av gronplanen har genomforts under 2006. Denna har bl a
inneburit att omrddena runt parkeringarna har gjorts i ordning. Planering med
den tredje och sista etappen, som innebdr férdndringar inne pa gardarna, har vi
dock valt att avvakta med tills vidare.

Vi har gjort en hel del reparationer och underhdllsatgdrder under det senaste
dret. Bland de stérre kostnaderna dr:

Vatten/avlopp (avfuktning/golvbrunnar/tryckstegningspump) 117.572 kr
Bostdder (Ny flaggstdng) 19.771 kr
Huskropp (Tvdttning av tak, byte av trasigt fonster i féreningslokal) 136.434 kr
Lokaler, gemensamma utrymmen (Madlning av fénsterbleck) 122.920 kr
Ovriga installationer (brandskyddsinstallationer) 71.500 kr

De verksamhetsmadl som dr uppsatta infér ndsta ar dr bl a:

— Styrelsen arbetar med att slutféra vara rdanteswapar under varen.

— Miljégruppen arbetar med utemiljon (vi avvaktar dock med planeringen av
etapp tre). Gruppen tittar ocksa pd ljussdttning i omrddet samt ansvarar
for uthyrning av odlingslotterna.

— Teknikgruppen planerar fér framtida behov av underhall (exempelvis
trapphus, minimasters mm) och arbetar med energibesparings- och
trygghetsfragor. Under aret kommer gruppen bl a fokusera pa
energideklarering av vdra byggnader.

— Trivselkommittén kommer att genomfsra ett antal aktiviteter under aret.

— Fa fler medlemmar att engagera sig i att utveckla var férening.

Avslutningsvis vill styrelsen tacka alla medlemmar i var férening och vara
leverantorer for ett gott samarbete under daret.



Underhallsplan Riksbyggens brf Ladusvalan i Lund

Nedanstaende bild visar de kommande 10 drens underhallsbehov. Varje ar
uppdateras underhallsplanen och revideras efter det verkliga behovet. Planen
visar pd ett genomshittigt underhallsbehov pa 1 276 069 kr for de narmaste 10
dren. Hur vi ska genomfsra underhdllet de ndrmaste aren kommer teknikgruppen
ta fram en plan fér under ar 2009.

Planerat underhall 10 &r
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Bland de stdrre atgarderna de narmaste tio aren ar foljande:

Ar 2010
Asfalt pa hardgjorda ytor 598 413 kr
Minimaster 238 010 kr
Undercentral 162 888 kr
Malning invandigt 145 770 kr
Malning utvandigt 136 256 kr
Ar 2011
Malning invandigt 450 039 kr
Malning utvandigt 219 931 kr
Ar 2013
Minimaster 2 543 339 kr
Ar 2014
Utvandig malning mm 4058 871 kr

Dérrar 2 338 021 kr
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Ladusvalan i Lund far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2008-01-01 - 2008-12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie ledaméter

Niklas Pettersson Ordférande
Roland Carlsson Vice ordférande
Ann-Louise Johansson Sekreterare
Gunnar Jerneholt Ledamot
Elisabeth Tellander Ledamot
Stefan Persson Ledamot
Malin Lundin Ledamot RB
Styrelsesuppleanter

Jessika Sellergren Suppleant
Greta Hansson Suppleant
Unni Sérsdah Suppleant
Linn Nilsson Suppleant
Hans Vikbrant Suppleant
Ingvar Kullenberg Suppleant

Lena Norlund Suppleant RB
Ordinarie revisor(er)

Richard Johnsson, Ernst & Young
Johan Blomquist

Aukt.revisor
Intern Revisor

Revisorssuppleant(er)
Irene Svensson

Revisorsuppleant

Valberedning
Lisbeth Jerneholt (sammankallande)

Audur Armannsdottir-Carlsson
Birgitta Kuylenstierna Nadel

Studieombud
Jessika Sellergren

Utsedd av

Foreningen
Foreningen
Foéreningen
Foreningen
Foéreningen
Foreningen
Riksbyggen

Foreningen
Foreningen
Foreningen
Foreningen
Foreningen
Foreningen
Riksbyggen

Foreningen
Foreningen

Foéreningen

Foreningen
Foreningen
Foreningen

Valdtom
Stamman 2010
Stamman 2010
Stamman 2009
Stamman 2009
Stamman 2009
Stamman 2010

Stamman 2009
Stamman 2009
Stamman 2009
Stamman 2009
Stamman 2009
Stamman 2009
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Foreningen ager fastigheten Juryn 2 i Lunds kommun. Byggnaderna ar uppférda 1990.
Fastighetens adress ar Sakférarevagen i Lund.

Lagenhetsférdelning:

2 rok 3 rok 4 rok Servicelagenheter

45 37 20 6

Dartill kommer:

Lokaler Garage P-platser

1 61 51
Total tomtarea: 24 539 kvm
Total bostadsarea: 8 791 kvm
Arets taxeringsvéarde 69 600 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 53 600 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsékrade i Sveland Férsékringar AB.

Hemforsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattshavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Lund har bitratt styrelsen med foéreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Foreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars Intresseférening i Sédra och
Mellersta Skane.

Underhall

Utfort underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 382,5 tkr (289 tkr) och planerat
underhall for 229,8 tkr (51 tkr). Reparationskostnaderna specificeras i not 5 till resultatréakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 12 760 tkr ( 12 326 tkr) for de
narmaste 10 aren. Styrelsen har gjort en vardering av underhallsplanen och efter denna anser
styrelsen att den arliga genomsnittliga kostnaden ar 421 tkr (464 tkr) eller 47,90 kr/kvm (52,77
kr/kvm). Avsattningen for verksamhetsaret 2008 sker med 33,21 kr/kvm (33,21 kr/kvm)
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 22 maj 2008 (samt tva extra stammor
den 30 januari 2008 och den 12 mars 2008. Styrelsen har hallit 12 protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Ar 2008 jamfért med 2007

Arets resultat &r battre an féregaende ar. Driftskostnaderna i foreningen &r oférandrade (se
diagram 2) jamfort med foéregaende ar. Flera av avgifterna som ingar i foreningens driftskostnader,
bl.a. varme, el, sophantering och fastighetsskotsel, har 6kat jamfort med foregaende ar.
Réantekostnaderna har minskat (se diagram 1), p.g.a. omsatta lan.

Ar 2008 jamfért med budget

Arets resultat jamfort med budget har minskat med 300 t kr p.g.a. hogre driftskostnader. Nasta ars
budget visar pa en minskning av resultatet jamfort med detta ars resultat p.g.a dels hyressankning,
generella kostnadsokningar. Denna budget gjordes dock innan rantelaget forbattrades kraftigt.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning.

Foreningens likviditet har under aret forbattrats.

Resultat och stallning (tkr)

2008 2007 2006 2005 2004
Rorelsens intakter 8 452 8 165 7 833 7 844 8 145
Arets resultat 162 - 673 - 815 - 61 523
Resultat efter fondférandringar 99 - 913 - 825 - 72 518
Balansomslutning 93270 93751 94 776 96 050 96 004
Soliditet % 13% 13% 14% 14% 14%
Likviditet % 113% 137% 200% 281% 376%
Arsavgiftsnivé for bostader, kr / kvm 767 781 763 763 763
Bréansletillagg, kr / kvm 117 116 96 96 96
Driftskostnad, kr / kvm 351 352 351 279 260
Ranta, kr / kvm 511 532 513 514 525
Underhallsfond, kr / kvm 214 100 73 38 25
Lan, kr / kvm 9021 9128 9 158 9186 9212

Arsavgiftsniva for bostader kr/lkvm samt brénsletillagg kr/kvm har BOA som berdkningsgrund. Driftskostnad
kr/lkvm, Réanta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/lkvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som
berakningsgrund.

Diagram 2, Driftkostnadsférdelning
Diagram 1, Kostnadsutveckling
Samféllighetsavgifter
Ovrigt 2%
600 N Arvode férvaltning
4% %
500 | Q\’_'//—‘\’ Soph;;:ermg ' Kabel TV
—“I‘ 3%
400 N—\[|
/I—I—I - S~—\
[ NI
—T N
200 - Uppvarmning /s -.] Fastighetsskotsel
31% T ; 32%
I
oo
100 /@'éii‘i‘i
2004 2005 2006 2007 2008 oV S
—&— Ranta, kr / kvm
—l— Drifteknatnad kr / kvm




Riksbyggens Brf Ladusvalan i lund
716438-9350

Arsavaifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 janurari 2008 da avgifterna hojdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2009 har styrelsen beslutat om sankning med
2% pa arsavgifter. Arsavgifterna i genomsnitt 09-01-01 till 768 kr kvm/&r (781 kr kvm/ar) och
bransleavgifterna till 117kr kvm/ar (116 kr kvm/ar).

Overlatelser
Under 2008 har 20 6verlatelser av bostadsratter skett (f &r 11 st). Féreningens samtliga lagenheter
ar upplatna med bostadsratt.

Avtal
Foreningen har tecknat féljande avtal under 2008:

From Tom
Skanska Vag Snorojning 08-12-01 09-03-01
Luled Energi El 09-01-01  11-12-31

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till &rsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -220 512
Arets resultat fore fondférandring 161 642
Fondavséttning enligt stadgarna -291 940
Arets ianspréktagande av underhallsfond 229 794
Summa 6ver/underskott -121 016

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:
Avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsattning) 0

Att balansera i ny rékning -121 016

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2008-01-01 2007-01-01

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 7 438 835 7 156 830
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 28 152 - 22 986
Bransleavgifter 3 1024 425 1023 105
Ovriga férvaltningsintakter 4 17 282 7748

8 452 390 8 164 697
Rorelsens kostnader
Reparationer 5 - 382 528 - 303 640
Planerat underhall 6 - 229794 - 50 952
Fastighetsskatt - 129 600 - 214 400
Driftskostnader 7 -3 084 233 -3 097 610
Ovriga kostnader 8 -39 777 -42 412
Personalkostnader 9 -57 544 - 59 255
Avskrivning av anlaggningstillgangar 10 -518 471 - 480 915

-4 441 947 -4 249 184
Rorelseresultat 4 010 443 3915513
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 600 000 50 000
avser utdelning av andelar i Riksbyggen
Rénteintakter 11 47 680 35 769
Rantekostnader 12 -4 496 481 -4 673 786

-3 848 801 -4 588 017
Resultat efter finansiella poster 161 642 - 672 504
Arets resultat 161 642 - 672 504
Tillagg till resultatrakningen
Avsattning till underhallsfond - 291 940 - 291 940
lanspraktagande av underhallsfond 229 794 50 952
Forandring av underhallsfond - 62 146 - 240 988
Resultat efter fondférandring 99 496 - 913 492
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 13 90 959 889 91 470 035
Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier 14 16 649 24 974
90 976 538 91 495 009
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 15 500 000 500 000
500 000 500 000
Summa anlaggningstillgangar 91 476 538 91 995 009
Omsattningstillgangar
Varulager m m
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 0 16 352
Skattefordringar 17 1321 86
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 140 317 70 280
141 638 86 718
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 19 350 000 350 000
350 000 350 000
Kassa och bank 20
Kassa och bank 1 301 586 1 319 656
1 301 586 1 319 656
Summa omsattningstillgangar 1793 224 1756 374
SUMMA TILLGANGAR 93 269 761 93 751 383
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 21

Bundet eget kapital

Insatser 11 562 003 11 562 003

Underhallsfond 944 782 882 636
12 506 785 12 444 639

Ansamlad forlust

Balanserat resultat - 220512 692 980

Arets resultat 161 642 - 672 504

Avsattning till underhallsfond - 291 940 - 291 940

lanspraktagande av underhallsfond 229 794 50 952

-121 016 -220512

Summa eget kapital 12 385 769 12 224 127

Langfristiga skulder

Fastighetslan 22 79 299 356 80 244 427
79 299 356 80 244 427

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 110 697 278 898

Medlemmarnas reparationsfond 12 955 12 955

Ovriga skulder, kortfristiga 23 500 000 115 132

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 960 984 875 844

1584 636 1282 829

Summa skulder 80 883 992 81 527 256

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 269 761 93 751 383

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 93 178 000 93 178 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2008-12-31 2007-12-31
Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna
rad.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intékter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Kapitalskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nadgon schablonintakt
av fastigheter. Som intakt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag for bostadsandamal tas upp.
Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsforeningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster pa
vardepapper och fastigheter samt inlosta och salda bostadsratter.

Kapitalskatten uppgar till 28 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har per
balansdagen beraknats till 34 506 300 kr, vilket innebar att det inte utgar nagon kapitalskatt.
Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader enligt amortering
Bredbandsinstallation 10 ar
Standardférbattringar (malningsarbete) 5ar
Inventarier, fastighetsinventarier 5ar



Riksbyggens Brf Ladusvalan i lund
716438-9350

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Underhall/underhéllsfond

2008-12-31

2007-12-31

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser

lopande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom

overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker

genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig

fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader
Arsavygifter, lokaler

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser
Parkeringsintékter, Europark

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Bransleavgifter
Bréansleavgifter, bostader

Not 4 Ovriga forvaltningsintakter
Oresutjamning

Ovriga intakter, skadestandskrav, trivselaktiviteter
Fakturerade kostnader, gemensamhetsanlaggning

6 742 855 6 473 885
412 452 396 589
11 805 13 050
219 320 219 900
48 997 49 177

3 405 4229

7 438 835 7 156 830
- 26 200 - 21900
-1952 -1 086

- 28 152 - 22 986
1 024 425 1 023 105
1 024 425 1 023 105
0 21

17 282 0

0 7727

17 282 7748



Riksbyggens Brf Ladusvalan i lund
716438-9350

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2008-12-31 2007-12-31

Not 5 Reparationer

Bostader 19771 48 329
Lokaler 5062 0
Gemensamma utrymmen 1375 28 212
Vatten/Avlopp 117 572 39 629
Varme 9270 11 238
Ventilation 15 464 29 866
Elinstallationer 13725 23 352
Tele/TV/Porttelefon 2 625 0
Hissar 4741 7675
Ovriga installationer 17 006 0
Huskropp 136 434 92 513
Ovriga reparationer 26714 8 187
Ovriga reparationer 12 770 0
Sjalvrisk 0 14 639

382 528 303 640

Not 6 Planerat underhall

Bostader 12 499 37 083
Lokaler, gemensamma utrymmen 122 920 0
Ovriga installationer 71 500 0
Huskroppar 0 13 869
Gardar och grénanlaggningar 22 875 0

229 794 50 952

Not 7 Driftskostnader

Samfallighetsavgifter 52 000 52 000
Fastighetsforsakring 34 705 32741
Arvode forvaltning 198 120 172 484
Kabel-TV 98 526 94 082
Juridiska kostnader 0 375
Revisionsarvode, externt 11 750 11 750
Moteskostnader 7126 9917
Fastighetsskotsel 985 345 878 221
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen 0 -27125
Obligatoriska besiktningar 10 080 262 479
Snorojning 67 139 66 318
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 - 915
Forbrukningsmateriel 57 937 127 713
Vatten 238 714 265 706
El 108 921 87 482
Uppvarmning 964 661 866 692
Sophantering 249 211 197 690

3084 233 3097 610
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Riksbyggens Brf Ladusvalan i lund
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2008-12-31 2007-12-31

Not 8  Ovriga kostnader

Administrativa kostnader 0 6 715
Kreditupplysningar 0 348
Kontorsmateriel 16 221 10 513
Telefon och porto 2304 3015
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 9
Medlems- och féreningsavgifter 3 456 3 456
Kdpta tjanster 17 797 18 356

39777 42 412

Not 9 Personalkostnader
Medelantalet anstallda 0 0

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 41 002 40 299
Ovriga ersattningar till fortroendevalda 0 a7
Féreningsvald revisor 500 500
Utbildning, fortroendevalda 4 300 7 500
Summa 45 802 48 346
Sociala kostnader 11 742 10 909

57 544 59 255

Not 10 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning 445 071 266 791
Byggnadsinventarier 0 135 000
Maskiner och inventarier 8 325 14 049
Installationer 65 075 65 075

518 471 480 915

Not 11 Ranteintakter

Ranteintakter avrakning med Swedbank 23 549 11 810
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen 22 570 23 874
Réanteintakter 326 85
Ovriga ranteintakter 1235 0

47 680 35769
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 12 Rantekostnader
Réantekostnader, fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Ovriga finansiella kostnader

Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader
Mark
Anslutningsavagifter
Standardforbattringar
Summa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader
Anslutningsavagifter
Standardférbattringar

Arets avskrivning enligt plan byggnader

Arets avskrivning anslutningsavgifter

Arets avskrivning standardférbéttringar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Anslutningsavgifter

Taxeringsvarden
bostader

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

12

2008-12-31 2007-12-31
4 493 624 4673 409

0 17

2 857 360

4 496 481 4673 786
98 620 003 98 620 003
4 740 000 4 740 000
650 751 650 751
675 000 675 000
104 685754 104 685 754
-12 410569  -12143 778
- 130 150 - 65075

- 675 000 - 540 000
-13215719  -12 748 853
- 445 071 - 266 791

- 65075 - 65075

0 - 135 000

-13 725865  -13 215719
0 0

90 959 889 91 470 035
85 764 363 86 209 434
4 740 000 4 740 000
455 526 520 601

69 600 000 53 600 000
69 600 000 53 600 000
51 000 000 36 000 000



Riksbyggens Brf Ladusvalan i lund
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 14 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg

Arets anskaffningar
Installationer

Summa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav
Inventarier och verktyg

Not 15 Langfristiga vardepappersinnehav
1000 kapitalbevis a 500 kronor i Riksbyggen

Not 16 Kundfordringar
Kundfordringar

Not 17 Skattefordringar
Skattekonto

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Foérutbetald kabel-tv-avgift

Upplupna réanteintakter

Ovrigt

Fastighetsskatt

13

2008-12-31 2007-12-31
198 150 198 150
198 150 198 150

0 0

0 0

198 150 198 150
-173176 - 159 127
-173176 - 159 127
- 8325 - 14 049
-8 325 - 14 049

- 181 501 -173 176
16 649 24 974
16 649 24 974
500 000 500 000
500 000 500 000
0 16 352

0 16 352

1321 86
1321 86
25972 24 591

2 824 896
5491 0
106 030 44 793
140 317 70 280
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2008-12-31 2007-12-31

Not 19 Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen 350 000 350 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 150 000 4,45 2009-01-05
90 dagar 200 000 3,95 2009-02-05

Not 20 Kassa och bank
Avrakning med Swedbank 1 301 586 1 319 656

1 301 586 1 319 656

Not 21 Eget kapital Bundet Bundet Fritt

Insatser och Underhalls

uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 11 562 003 882 636 - 220512
Disposition enl arsstammobeslut
Forandring av underhallsfond - 62 146
Avsattning till underhallsfond 291 940
Uttag ur underhallsfond - 229 794
Arets resultat 161 642
Vid arets slut 11 562 003 944 782 -121 016

Uttag ur underhallsfond motsvaras av underhallskostnader enligt Not 6, Planerat underhall

14
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2008-12-31 2007-12-31
Not 22  Fastighetslan

Fastighetslan 79 299 356 80 244 427
Skuld vid arets slut 79 299 356 80 244 427
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya l&n Arets amort. Utg. skuld
Nordea 3,20% rorlig 80 244 427 445 071 79 799 356

80 244 427 445 071 79 799 356

Foreningen innehar ranteswap hos Nordea enligt foljande
Laneinstitut Ranta Loptid tom Nominellt belopp

Nordea 4,69% 2015-06-15 20 000 000

Efter rakenskapsarets utgang har ytterliggare avtal om ranteswap ingatts enligt foljande:
Laneinstitut Ranta Loptid tom Nominellt belopp
Nordea 2,67% 2014-03-14 20 000 000

Eventuell ranteskillnad som skall erhallas eller erlaggas pa grund av en ranteswap redovisas i
posten rantekostnader i samband med att betalning sker. Ranteswaparna innebér att foreningens
rantekostnad for fastighetslanen i realiteten var i genomsnittsranta pa 5,05% under ar 2008 och
3,75% under ar 2009 tom mars.

En Swap ar en form av derivatinstrument som utgér ett avtal mellan

tva parter om att géra betalningar till varandra i framtiden i enlighet

med vissa villkor for att anpassa den finansiella risken. Ordet Swap ar
engelska for byte och kommer sig av att avtalspartnerna byter risker och
betalningsstrommar med varandra.

En ranteswap ar ett avtal under en bestamd tidsperiod om byte av
rantefloden mellan tva parter och darmed ett fristdende instrument
utan koppling till en eventuell kredit. Exempel pa ett swapavtal dar en
aktor som lanar till fast ranta (ex bunden ranta i 5 ar) kan vilja

byta ranteflode med en annan aktor som lanar till rorlig ranta.

Ranteswappar anvands for att hantera foreningens ranterisk och ger
foéreningen mojlighet att aktivt férandra skuldportféljen under
|Optiden.

Not 23  Ovriga skulder, kortfristiga
Avrékning LAN 500 000 115132

500 000 115132
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2008-12-31 2007-12-31
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réantekostnader 480 774 484 785
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 9375
Upplupna elkostnader 8 832 6119
Upplupna kostnader for renhallning 15922 0
Upplupna revisionsarvoden 11 000 10 500
Ovriga upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 500 1192
Foérutbetalda hyror och avgifter 443 956 363 873

960 984 875 844

16



Riksbyggens Brf Ladusvalan i lund
716438-9350

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

LUND 2009-

Niklas Pettersson

Ann-Louise Johansson

Gunnar Jerneholt

Malin Lundin

Var revisionsberéattelse har lamnats.

Lund 2009-
Ernst & Young

Richard Johnsson
Auktoriserad Revisor

Roland Carlsson

Elisabeth Tellander

Stefan Persson

Johan Blomquist
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdamman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Ladusvalan i
Lund '

Org.nr 716438-9350

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Riksbyggens
Bostadsrattsforening Ladusvalan i Lund for ar 2008. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rékenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebéar att vi planerat och
genomfoért revisionen fér att med hég men inte absolut sékerhet férsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den uppréttat arsredovisningen samt att
utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér
vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foéreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Foérvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter
ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Lund den 2009

Richard Johnsson Johan Blomgqvist
Auktoriserad revisor Féreningsrevisor



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foéreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sddant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den Arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns réknas &@ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omsattningstillgdngar och  Kortfristiga  skulder. Om
omsattningstillgdngarna  &r stérre an de Kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen lopande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning p& inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En foérlust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras over till det foljande
verksamhetséaret. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag frdn Boverket som minskar foreningens
rantekostnader pad de lan foreningen tagit for bl.a.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med 1&n. God
soliditet &r 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som séakerhet for
erhélina Ian.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. | balansrékningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den I8pande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger ©ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberéattelse, resultatrédkning, balansrédkning och
revisionsberéattelse.





